








Caen,
métropole dynamique
et attractive du Grand-Ouest

Un cadre offrant
quiétude et harmonie

Les tonalités harmonieuses de la pierre de Caen et de la brique ivoire soulignent le cachet
contemporain de la facade de “Reflets d'Abbaye” fandis que le jeu de retfraits et d'avancées procure
une afmospheére infime. Le rez-de-chaussée du batiment qui accueille les 3 halls d'accés, est dédié
aux emplacements de stationnement. De surfaces généreuses, tous les appartements sont
prolongés par des balcons ou des terrasses, certains offrant des vues sur I'Abbaye aux Dames.

Vers Londres Réputée pour son dynamisme et sa qualité de vie, Caen s'affiche coomme
I'une des villes les plus attractives du Grand-Ouest. Ville d'Art et d'Histoire,
elle séduit par sa proximité avec les stations balnéaires prisées de la Cote
Normande, les plages du Débarquement et le cimetiere américain
d'Omaha Beach. Son pdle économique, commercial et universitaire,
spécialisé dans la FrenchTech et idéalement localisé entre Paris et

Londres, bénéficie d'une position stratégique sur le littoral de la Manche.
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- A13: & 35 min de Cabourg,
& 50 min de Deawville,
& 2h45 de Parris.

- D515 : & 20 min de Ouistreham.

D Entrain
- Gare SNCF de Caen &a 2km
vers Paris-Saint-Lazare en 2h.

- Aéroport infernational de

Caen-Carpiquet & 17 min en voiture.
Licisons directes vers Londres
etvers Lyonen1h.




Investir en nue-propriété avec Perl
Sérénité et performance
d’'un modéle immobilier sécurisé

Les atouts du modéle Perl
D La sécurité d'un investissement patrimonial, sans aléa ni risque locatif

D Une décote sur le prix d'acquisition correspondant & la totalité des loyers nets
et défiscalisés qui auraient été percus sur la période de nue-propriété

D Une compléte neutralité fiscale au titre de I'lFl ef une optimisation éventuelle
del'R

D Le confort d'un investissement immobilier sans contraintes de gestion, assorti

d'une totale liberté de revente, sans durée minimale de détention L'expertise & les services Perl pendant I'investissement
D Une valorisation mécanique liée & la reconstitution automatique D L'expérience de plus de 15 ans du concepteur et leader de I'investissement
de la pleine-propriété au terme de la période d'usufruit en nue-propriété

D Lassurance d'une sélectivité rigoureuse dans le choix des adresses
au sein des ferritoires en tension fonciére et dans nos partenariats
erme avec les bailleurs-usufruitiers

valeur &'

Lt D Un accompagnement jusqu'd la reconstitution de la pleine-propriété :
m . . . s~ ~ . 1 . I

L L visite du bien & I'achévement, audits d'entretien de I'immeuble

yalorisation pendant l'usufruit, formation des syndics de copropriété, anticipation

économique X o s ! ! ]
avec le bailleur-usufruitier du dénouement de I'opération

valorisation
mécanique

Nue_p{opriéié

Votre acquisition Votre patrimoine

durée de I'usufruit en pleine propriété D myPerl.fr : un espace personnel, confidentiel et sécurisé,

. . ) réservé & chaque client Perl pour suivre son acquisition
Rendement minimal de 3,4% hors inflation 4q P 4

en dehors de toute réévaluation immobiliere” D Un marché secondaire dynamique, animé par Perl

“pour une valeur de la nue-propriété correspondant & 60% de la valeur du bien en pleine
propriété et une durée de démembrement de 15 ans

P I 115, rue Réaumur - 75002 Paris - 01 45 00 55 27
e r @ peripatrimoine.com - perl.fr



